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Bygg og anlegg

- Vi har flere ganger opplevd
at rehabiliteringsprosjekter
som har veert gryteklare, er
blitt nedstemt pa generalfor-
samlingene, sier byggmester
og daglig leder Thomas
Jacobsen (til hpyre) i Oslo
Entreprengrbedrift. Til
venstre byggmester Mads
Davidsen i samme selskap.
Foto: Per Thrana
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Lav boligbygging truer
handverksbedrifter, og |
over 18 prosentavdem &
frykter konkurs. ’
Byggmester Thomas

Jacobsen kuttet ut
¢ nybygg. — Det har
" reddet oss, sier han.

@YVIND FINSTAD Oslo

® I Beverlia borettslag ved @stmarka i
Oslo jobbes det med a etterisolere tak og
fasader samt skifte vinduer med mer.

— Her rehabiliterer vi 44 leiligheter. Opp-
draget vi har fatt av Obos er pa 29 millioner
kroner uten moms, sier Thomas Jacobsen,
daglig leder og medgriinder i Oslo Entre-
prengrbedrift.

Han er arbeidsgiver for 70 ansatte.

55-aringen har 38 ars erfaring i bygge-
markedet og har opplevd bade opp- og ned-
gangskonjunkturer.

Na opplever han den tredje nedturen i
bransjen. Forrige gang var da finanskrisen
traff bransjen hardt.

— Da matte jeg reise til Sverige og Tysk-
land for a jobbe.

Boligbyggingen er i ar pa det laveste pa
mange ar. Hoye renter og strammere gko-
nomi for mange gjor at ettersporselen etter
nye boliger har sviktet.

— Det ser stygt ut. Na begynner ogsa
ordreserven hos de store boligbyggerne a
ga tom. Selskaper som driver med nybyg-
ging av boliger har veldig lite a gjore, sam-
tidig som det er stor konkurranse om opp-
dragene. Situasjonen er uvanlig, sier Jacob-
sen.

— Hvordan da?

— Det er veldig stor strekk i laget. For de
som driver innen rehabilitering og offentlig
anskaffelse, har derimot nok a gjore.

«Vi er helt ute»

Ledelsen i Oslo Entreprengrbedrift tok
en beslutning Jacobsen ikke angrer et
sekund pa.

— En av de storste virksomhetene vi
hadde var nybygg. Vi er helt ute av det na.
Den beslutningen tok vi for to ar siden. Det
er stor risiko og lave marginer i nybygging. =

or fordunstet
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-»  Na satser selskapet pa rehabilitering og
offentlige anskaffelser.

— Det har reddet oss.

Mens selskapets omsetning falt fra 158
millioner i 2022 til 136 millioner i 2023, sa
okte resultatet for skatt fra 152.000 kroner
til nesten 4,1 millioner i 2023.

— Vi matte giennom noen permitteringer
ifjor. Rundt fire ansatte ble rammet av det.
Na er alle i jobb.

Likevel er ikke alt rosenredt pa rehabili-
teringsfronten for borettslag.

— Avgjoerelser tar lang tid. Vi har flere
ganger opplevd at rehabiliteringsprosjekter
som har veert gryteklare er blitt nedstemt
pa generalforsamlingene. Jeg tror det skyl-

des den generelle pessimismen blant folk.

Mange har trang gkonomi.

Jacobsen viser til selskapets budsjett for
2025.

— Vi budsjetterer med lavere omsetning.
12024 vil vi omsette for rundt 190 millioner
kroner, og vi tror vi lander pa 168 millioner
12025.

«En skummel cocktail»

Oslo Entreprenerbedrift er blant mange
selskaper i byggenaeringen som budsjette-
rer med lavere omsetning. :

En undersgkelse Bygghandverk Norge
har gjort i samarbeid med Byggmesterfor-
bundet, Malermestrenes Landsforbund og
Norske Murmestres Landsforening, viser
at hver tredje av deres medlemsbedrifter
regner med inntil 25 prosent lavere omset-
ning i 2024.

Og 29,3 prosent venter ytterligere omset-
ningsfall i 2025, slar undersokelsen — som
omfatter 300 av deres medlemsbedrifter —
fast.

Nesten 18 prosent av bedriftene mener
konkursfare er «sannsynlig» eller «sveert
sannsynlig».

— Med en sa stor andel som frykter kon-
kurs og at 9,8 prosent samtidig svarer at de
har kritisk lav ordrereserve de neste tre
manedene, er det en skummel cocktail,
sier neeringspolitisk radgiver Frank Ivar
Andersen i Bygghandverk Norge.

Han legger til at normalt gar mellom 0,1
og 0,2 prosent av medlemsbedriftene kon-
kurs hvert ar.

— Nar ni prosent svarer at konkursfare er
«sveert sannsynlig», er det dramatiske tall.
Og her snakker vi om den organiserte delen
av byggenaeringen som pleier & ha bedre
okonomi enn den store hopen i bransjen.

Hittil i ar er okningen i antall konkurser
i hele bygg- og anleggssektoren pa én pro-
sent fra samme tidsrom i fjor. Dette er en
okning pa 11 prosent de siste ti arene, ifolge
DNs konkursdatabase.

Innenfor snekkerarbeid har det hittil i ar
veert 25,6 prosent flere konkurser sammen-
lignet med samme tidsrom i fjor.

«Varsellampene blinker»
Andersen mener det na gar mot toffe tider
for mange selskaper i naeringen.

— Forste halvar 2025 vil bli veldig kre-
vende for veldig mange bedrifter. Varsel-
lampene blinker.

Selv frykter han for rekrutteringen.

— Ved krisen pa begynnelsen av 1990-
tallet mistet neeringen 50.000 fagarbeidere.
De fant seg andre jobber. Og na er det
mange bedrifter som ikke tar inn leerlinger,
sier Andersen.

Han legger til at man kan ikke lenger reg-
ner med a hente inn fagfolk fra @st-Europa
som folge av at lenningene i deres hjemland
er okt og at den norske kronen er lav.

— Var bransje trenger stotte for en kor-
tere periode. Bygghandverk Norge har
lenge jobbet for et midlertidig momsfra-
drag gjeldende for 2024/25 ved energigko-
nomiseringsarbeider i boliger.

Andersen mener at detse er tiltak som i

i .
- Forste halvar 2025 vil bli veldig krevende

for veldig mange bedrifter. Varsellampene

blinker.
Frank Ivar Andersen, neeringspolitisk radgiver i Bygghandverk Norge

T Byggmester Mads
Davidsen (til venstre) og
formann Truc Trung
Huynh i Oslo Entreprengr-
bedrift er forngyd med at
sngen ligger jevnt pa
takene. Det er et tegn pa
at de har isolert bra.
Foto: Per Thrana

+ I Beverlia borettslag ved @stmarka i Oslo
rehabiliteres 44 leiligheter. De til hgyre er
ferdig med blant annet nye balkonger. Foto:
Per Thrana

t Neeringspolitisk radgi-
ver Frank Ivar Andersen i
Bygghandverk Norge.
Foto: Bygghandverk
Norge

1t - Vi ligger flere maneder foran fremdrifts-
planen her pa Beverlia, sier byggmester og
daglig leder Thomas Jacobsen, i 0slo Entre-
prengrbedrift. Foto: Per Thrana

1 Nejra Macic, sjefgko-
nom i Prognosesenteret.
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Boligbygging

® Laveste boligbygging siden 1947, mens antallet innbyggere pker

B Befolkningsendring MIgangsatte boliger
(i tusen, venstre akse) (i tusen, hgyre akse)

70 70

30

50

@
o

AL

1950 1960 1970 1980 1990
2024 DNgrafikk/Kilde: Prognosesenteret - befolkningsending: SSB

1946 til 1950: Det ble det registrert ferdigstilte boliger ekslusiv hybler. 1951 til 1966: Tall angir
observerte igangsatte boliger inkludert hybel-prognoser. 1967 til 1998: Tall angir observerte
igangsatte boliger inkludert hybler. 1999 til 2023: Basert pa Prognosesenterets innsamlede data
pa faktisk bolig-igangsetting. 2024: Estimat for hele aret av faktisk igangsettelse utenom hybler og
omsorgsboliger

n
o

o
s B

10

2000 2010 2020

en nedgangsperiode gir arbeid istedenfor
ledighet, og bidrar samtidig med a energief-
fektivisere bygningsmassene.

— Og vil heller ikke skape press i gkono-
mien.

Reddes av oppussing

Det har ikke veert igangsatt feerre nye boli-
ger siden arene like etter krigen. Det skjer
samtidig med at antallet innbyggere gker.

—Forsti2027 blir det igangsatt nok boli-
ger i henhold til det demografiske behovet
parundt 30.000 boliger. Da det tar rundt to
ar a bygge boliger, vil malet ikke bli nadd fer
12029, sier sjefekonom Nejra Macic i Pro-
gnosesenteret.

Estimatene fra Prognosesenteret tilsier
at det i 2024 vil igangsettes 21.500 boliger.
Det tallet inkluderer studentleiligheter og
omsorgsboliger.

Dersom man utelukker studentleilighe-
ter og omsorgsboliger, er den faktiske
igangsettelsen av boliger de siste 12 mane-
dene pa rundt 14.000 enheter.

Uansett beregningstall, den lave bolig-
byggingen i ar skjer samtidig med en
okning i antallet innbyggere. SSB estimerer
en befolkningsvekst i 2024 pa 50.000.

Boligbyggingen er mer enn halvert siden
siste toppar i 2016. Siden den gang har pro-
duksjonsverdier for over 60 milliarder kro-
ner i byggemarkedet fordunstet. -

Ifplge Prognosesenteret var produk-
sjonsverdien for nye boligbygg, inkludert
fritidsboliger og garasjer, 139 milliarder i
2017, mens prognosen for 2024 er 77 milli-
arder kroner.

Macic understreker at én gren i bygge-
bransjen fortsatt har stor aktivitet.

— Den delen i byggeneringen som holder
seg oppe, er rot-markedet — det vil si reno-
vering, ombygg og tilbygg. Dette markedet
har holdt seg stabilt pa rundt 120 milliarder
kroner i aret. Det er dobbelt sa mye som
produksjonsverdien av ny boliger.

Sjefekonomen i Prognosesenteret peker
pa at rot-markedet ogsa var stabilt bade
under finanskrisen i 2008/2009 og ved
bankkrisen tidlig pa 1990-tallet.

Hun legger til at rehabiliteringsmarkedet
vil bli enda viktigere i arene fremover, bade
for at flere kan bo i eksisterende boliger ved
a bygge dem om, samt at hgye strempriser
om vinteren vil fore til okt behov for energi-
effektivisering.

— I flere land i Europa gis det offentlig
stotte til energieffektivisering i boliger for a
redusere stremforbruket.

— Og hvor mange boliger vil det bli igang-
satti2025?

— I overkant av 24.000. Vi ser na en
okning i igangsettingen, men det vil ta tid
for vi er pa det nivaet vi ber veere pa.

Kamp om handverkere

I Beverlia borettslag tettes vegger, tak,
vinduer skiftes og ny fasade bygges. Na
frykter daglig leder i Oslo Entreprengrbe-
drift at det kan bli mangel pa handverkere
nar markedet snur.

— Mange ansatte i bygge- og anleggsnae-
ringen som er blitt berort av nedbemannin-
ger og konkurser har funnet seg nye jobber
iandre naeringer. Det betyr at det blir faerre
handverkere igjen i bransjen, sier Thomas
Jacobsen.

Han mener det na er viktig at flere bedrif-
ter tar inn leerlinger.

— Vi har atte leerlinger. De vil vi fa fast
jobbtilbud hos oss.

— Sd det blir hard kamp om hodene?

— Veldig. Og nar det blir fred i Ukraina, sa
skal jo hele landet bygges opp igjen. Da vil
ravareprisene stige over hele Europa som
igjen fore til hoyere bygge kostnader, sier

- Jacobsen.

oyvind.finstad@dn.no




